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Bakonyszentivan Koézség Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
.../2018. (.... .... ) szamu rendelete
Bakonyszentivan kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Bakonyszentivan Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold, 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett
kdérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVII. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kbvetkezéket rendeli el:

~ ELSORESZ-
ALTALANOS ELOIRASOK

l. fejezet —
A rendelet alkalmazasa, értelmezo6 rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet hatalya Bakonyszentivan kbdzség (tovabbiakban telepiilés)
kbézigazgatasi tertletére terjed ki.

2. § (1) Atelepuilés teruletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, engedélyhez kotétt,
vagy engedélyhez nem kotott épitési tevekenységet végezni, a kdzterlleteket érinté
barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok
el6irasai alapjan lehet.

(2) A teleplilésen

a) a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirasait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, )

b) az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint

c) a Telepuléskép védelmérél sz6ld6 10/2017.(XI1.20.) helyi dnkormanyzati
rendeletben foglalt rendelkezésekkel

egyutt kell alkalmazni.
(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb szintli jogszabalyok
el6irasai szerint kell eljarni.

3. § (1) A rendelet mellékletei:

a) 1/A. melléklet: Szabalyozasi terv - belterllet;

b) 1/B. melléklet: Szabalyozasi terv - kilterGlet;

c) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

d) 3. melléklet: Az épitmények, O6nallé rendeltetési egységek, terlletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges, elhelyezendd parkoléhelyek
szama;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszerl hasznalatdhoz szikséges, elhelyezendd kerékpartaroldok
szama; )

f) 5. melléklet: Allattartd éplletek telepitési tavolsagai.

(2) A rendelet figgelékei:
a) 1. flggelék: A kdzlekedési terlletek tervezési osztalyba sorolasa.
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(3) Kotelezdé szabalyozasi elem az ésszes olyan szabalyozasi elem, mely nem
iranyadé.

(4) A Kkotelezd szabalyozasi elemek modositdsa csak a szabalyozasi terv
maédositasaval hajthato végre.

(5) Az iranyadd szabdlyozési elemek csak telekalakitasi javaslatot régzitenek,
alkalmazasuk nem kételezd.

2. Ertelmezé rendelkezések

4. § E rendelet alkalmazasaban:

a) Epliletszélesség. négyszdg alaprajz esetén a rdvidebb alaprajzi méret,
éplletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiletszarnyak
szélességi mérete.

b) Fééplilet: az &vezet rendeltetése szempontjdbdl meghatarozé, a {6
rendeltetési egységeket tartalmazo épdilet.

c) Nem zavaré hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcio / termelés: az olyan
rendeltetés vagy olyan a telken vagy épuletben végzett tevékenység, melynek
légszennyezési-, zajkibocsatasi hatarértékei nem haladjak meg az adott
terlletfelnasznalasra jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, €s nincs
zavaré blizkibocsatasa.

Il. fejezet —
Kozterllet-alakitasra vonatkozo eléirasok

pes

3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozo elbirasok

5. § (1) A koztertileten elhelyezett épitmények és kbztargyak nem akadalyozhatjak a
jarma- és gyalogoskozlekedest.

(2) Uj éplilet épitése esetén kbzterllet ala épitményrész nem nyulhat, elélépcsé nem
nyulhat be.

(3) Az utak szabalyozasi terliletébe esé, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa
kdvetkeztében a kdzlekedési terliletbe kerllt éplletrészeken - az utak fejlesztésének
varhato idejét, az éplletnek az Ut szabalyozasi terliletében elfoglalt helyét, az épllet
sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, - csak karbantartas, felljitas
jellegl munkalatok hajthatok végre. Ezen épulletek bévitése az utak szabdlyozasi
tertletén belll nem lehetséges.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo el6irasok

6.§(1) A KOu ovezeti jelti kozlekedési terileteken a kozlekedési és a
k6zmdilétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell
telepiteni. Ettél csak ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a
kézlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé kézmihalozat a telepitést nem teszi
lehetéve.

(2) Uj koztertletek megnyitasanal és kialakitasanal, tovabba a legalabb 12 méter
szélessegl kozterlletek atépitése soran biztositani kell az atpalyaval parhuzamos
legalabb 2,0 — 2,0 méter szélességii z6ldsavba Ultetett, kétoldali fasor kialakitasanak
lehet6ségét.

5. Maganut kialakitasara vonatkozo eléirasok

7. § (1) Kozforgalom eldl elzart maganut, mezégazdasagi ut elhelyezése céljara mas
jogszabalyi el6iras hianyaban, az OTEK figyelembe vételével legalabb 6 m szélességi
terlletsavot kell biztositani.
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(2) Kdzforgalom elél el nem zart maganut miszaki paramétereire ugyanazon eléirasok
vonatkoznak, mint a kézutakra.

(3) Maganut, mez8gazdasagi ut szamara kialakitott telek terllete a vonatkoz6 dvezeti
el6irasban rogzitett legkisebb kialakithato telek terliletétél kevesebb is lehet.

(4) A maganut kialakitasa soran az épitési telek, a telek elldtdsa érdekében

a) a szikséges k6zmlivezetékek, energia- és hirkdzlési rendszerek vezetékeinek
elhelyezését, tovabba a térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani kell,

b) a 10 méternél szélesebb keresztmetszet esetén legalabb egyoldali fasor
helybiztositasa kotelez6,

c) a maganut zsakutcaként legfeljebb 250 méter hosszl lehet, 30 méternél
hosszabb esetben a végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld fordulét kell kialakitani.

(5) A maganuttal feltart telkeket ugy kell kialakitani, és azon az épitményeket
elhelyezni, mintha a maganut kdztertlet lenne.

lll. fejezet —
A kulturalis 6rékség védelmére vonatkozo6 eléirasok

8. § (1) Régészeti lel6helyek védelme: a telepllés nyilvantartott régészeti leléhelyeit a
rendelet 1/A és 1/B melléklete tartalmazza.

(2) MGemlékek védelme: a telepllés miemléki védelem alatt allé a rendelet 1/A és 1/B
melléklete tartalmazza.

(3) Minden, nyilvantartott régészeti lel6helyet érint6, talajt bolygaté tevékenység,
valamint mlvelési ag megvaltoztatasa esetén az 6rokségvédelmi hatésag érintett az
engedélyezési eljardsokban. Az Ordkségvédelmi érdekek védelmében elbirt
korlatozasok illetve hatascsdkkentd eljarasok terheit a jogszabalyi rendelkezések
ertelmében az koételes viselni, akinek érdekében az elvégzendé féldmunka vagy a
régészeti leléhely bolygatasa szilkségessé valt.

(4) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril el6, a teriletileg illetékes
jegyz6 atjan a Miniszterelndkség Ordkségvédelmi Hatosagi Féosztaly Ordkségvédelmi
Nyilvantartasi Osztalyat, a terlletileg illetékes muzeumot és az érékségvédelmi
hatésagot értesiteni kell.

(5) A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény szerinti
nagyberuhazasokhoz kapcsolédé engedélyezési eljarasokban a tervezett
tevékenység Orokségvédelmi hatasainak felmérésére Elbézetes régészeti
dokumentécio készitését irja el6 a jogszabaly. Az El6zetes régészeti dokumentéaciot a
Budavari Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag
késziti el, ezt a dokumentumot az elsé olyan hatésagi engedélyezési eljarasban kell
benyujtani, amely féldmunkak végzésére jogosit és amelyben az érékségvédelmi
hatbésag részt vesz.

(6) A régészeti 6rokséget és miemlékeket érinté kérdésekben a telepllésrendezési
eszkdzhbz készitett drokségvédelmi hatastanulmanyban foglaltak és a kdzponti
kdzhiteles 6rokségvedelmi nyilvantartas adatai egyittesen az iranyadok.

(7) Miemlék telkén, miemléki kbrnyezetben, miemléki jelentéségi terlleten minden
olyan épitéssel, kdrnyezetalakitassal, védett parkban ndvényzet-telepitéssel és
eltavolitassal jar6 tevékenység, amely épitésligyi hatésagi engedélyhez vagy az
epitésfellgyeleti hatésag tudomasulvételéhez nem kététt, a hatalyos jogszabalyok
szerint Orokségvédelmi engedély vagy bejelentés alapjan végezheté. Miemlék
eplletek épitési Ugyeiben az illetékes 6roksegvédelmi hatésag épitésigyi hatésagként
jar el.

(8) Azokban az esetekben, ahol felmeril az épitmény miemlékké nyilvanitasanak
szandéka, els6 Iépésként kezdeményezni kell az épitmény nyilvantartott miemléki
értékké nyilvanitasat.
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(9) A régészeti leléhelyek védelme érdekében a 2001. évi LXIV. térvény, illetve a
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet rendelkezesei alapjan kell eljarni.

(10) Uj, eddig ismeretlen régészeti lel6hely elékertlése esetén, 2001. évi LXIV. térvény
24. § (2) rendelkezései az iranyaddak.

IV. fejezet —
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

6. Telekalakitas

9. § (1) Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a kézterilet szélesitése céljabdl kerdl
sor, a telekalakitas és a beépités akkor is engedélyezheté, ha a telek mérete alapjan
a telekalakitast megel6z6en beépithetd lett volna, de a telekalakitast kdvetéen a telek
méretei mar nem érik el az évezetben elbirtakat, de alapterilete meghaladja az 500
m2-t, s a telek beépitése a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

(2) A kézmiuellatast szolgal6 mérndki épitmények, mitargyak szamara az épitési
Ovezetre, dvezetre meghatarozott a kialakithatd legkisebb telek terllete, a legkisebb
telekszélesség, és mélység elbirasoktdl eltéré - miszakilag szikséges - méreti telek
kialakithatd, de kizarélag abban az esetben, ha a kzmiberendezés részére kialakitott
6nallé telek kdztertilethez vagy maganuthoz kézvetlen kapcsolattal rendelkezik.

(3) Az uj saroktelkek elékerti hatarvonal-hosszanak legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell
lennie az egyes dvezetekben kialakithato telkek el6irt legkisebb szélességénél.

(4) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely eredményeként egy telek két vagy
tébb dvezetbe, épitési bvezetbe tartozik.

V. fejezet —
Kozmuiivesités és elektronikus hirkozlés eldirasai

10. § (1) A meglévé és a tervezett kdzcélu kozmiihaldzatok és létesitményeik, tovabba
azok agazati el6irasok szerinti kézmi-védétavolsagai (biztonsagi 6vezetei) szamara
kdztertleten vagy kdzmdterilleten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
el6irasok betartasaval lehet.
(2) A kézmivesitésre kerll6 terlleten telkenként kell a kdzhal6zathoz 6nalld
bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, kézmivek elhelyezésénél a
kézmihalbzatokhoz valo hozzaférhet6ségre figyelemmel kell lenni.
(3) Uj 0t épitésénél, utrekonstrukcional:
a) kdzforgalmu Gt esetén
aa) atervezett k6zmivek egyidejli megépitésérdl,
ab) a meglevé kézmivek sziikséges felujitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell;
b) maganut esetén (kbzforgalomnak megnyitott €s meg nem nyitott esetben)
ae) a tervezett kdzmilveket a kbézforgalmi utakra vonatkoz6 kdzmifektetési
eléirasoknak megfeleléen kell megépiteni
af) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
ag) beépitésre szant terlileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégité
térvilagitasrél kell gondoskodni
(4) A meglévd kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmdivet, hal6zatot és Iétesitményt el kell bontani,
c) az indokoltan féldben maradd vezeték, Iétesitmény betdémedékelését,
felhagyasat szakszer(en kell megoldani,
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(5) A kbézmilvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis
terlletgazdalkodas érdekében:
a) a beépitésre szant terlleteken a kdzmuivezetékek helyét ugy kell kijeldini, hogy
aa) a 10 m-t meghaladd szélességl, 12 m szabalyozasi szélességet el nem
er6 utcakban legalabb egyoldali,
ab) a 12 m szabdlyozasi szélességet meghaladé szélességl utcakban
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg
d) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fuggvényeben folyokaval, vagy =zart csapadékcsatorna
épitésével kell megoldani.

7. Kozmiivesités mértékének el6irasa

11. § (1) Atelepllésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges,
ha:
a) a beépitésre szant terileten biztositott:
aa) legalabb a részleges kézmiellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 el6irasai teljesiinek,
ac) az épitési hely vizelbntéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett,
a) a beépitésre nem szant terlileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény
esetén biztosithato:
ad) legalabb a hianyos kézmdiellatas,
ae) a kbézegészséglgyi hatésag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
af) a kdézlizem( villamosenergia-ellatas,
ag) jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 el6irasai
teljesiinek,
ah) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartdbzkodasra nem szolgald
épitmény esetén a teriilet kézmivesitetlen maradhat.

8. Vizellatas

12. § (1) A telepllés kbzcsatorna halézatanak kiépitését kdvetben U kdzlzemi
vizhal6zat mar csak a szennyvizcsatorna hal6zattal egyitt épithetd,
(2) Ha a mértékado kulsé tlziviz igény a kézhaldzatrél nem biztosithaté:
a) a kézhalbzat altal biztosithaté tlziviz igény feletti igényre helyi tiziviz tarold
|étesitése szikséges,
a) az épulet tlizszakaszolasaval cs6kkenteni kell a tGziviz igényt a kdzhal6zat
altal biztosithaté mértékig,
b) a kdzhalbzat kapacitas bovitésével kell a tliziviz ellatast biztositani.

9. Szennyvizelvezetés

13. § (1) A telepllésen létesitendd szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell
kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében nem megengedett sem a szennyviz, sem a
tisztitott szennyviz kbzvetlen talajpa szikkasztasa a telepiilés teljes kdzigazgatési
terlletén, a szikkasztas még atmenetileg sem alkalmazhato.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
a) idészakos, vagy allandé vizfolyasba,
b) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, eléforduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
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(4) A kbézcsatorna halézat kiépitését megelézéen a részleges kbézmdiellatasu telkeken
létesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositasa nélkili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkez6é szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:
aa) a szennyvizeket viz-zarésagi prébaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett,
fedett, zart medencébe kell 6sszegyijteni
ab) az 6sszegyljtétt szennyvizet a kijeldlt lelrité helyre kell szallittatni, az
elszdllittatas tényét szamlaval kell igazolni.
c) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ac) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre
all (tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani),
ad) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
szakhatésagok hozzajarulnak,
ae) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
af) ha a tisztitbberendezés teljesiti azt a tisztitdsi hatasfokot, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz,
ag) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitésére, ki kell varni a telepilés
kézcsatorndzasanak a megépitését, illetve — ha mar megvaloésul a
teleplilés kbdzcsatornazasa — ki kell épiteni a kézcsatornahoz valo
csatlakozas lehetdségét.
(5) Kdézmipotld, zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé
megkdzelithetéségére a megfelelé (paraméterli és kiépitettségl) kbzhalozati
Utkapcsolat biztositott.
(6) A technologiai szennyezettségl vizeket telken belll Iétesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig elé kell tisztitani.
(7) A szennyvizhalézat kiépitésekor elhelyezendd szennyvizatemeld mutargyként
csak blzzaréan és zajvédelemmel Kkivitelezett matargy épithetd, amelynek
védétavolsag igénye beépithetd telket nem ér el.
(8) Helyi szennyviztisztitd telep létesitése esetén ugy kell megépiteni, hogy
védétavolsag igénye beépithetd telket ne érintsen.

10. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

14. § (1) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terliletek (tavak, arkok, vizfolyasok,
stb.) kbzlekedési, vagy egyéb épitési célu hasznositdasa csak a vizgazdalkodasi
hasznalat felllvizsgalataval agazati engedély (vizjogi engedély) alapjan valtoztathaté
meg még akkor is, ha a korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar
nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi terulet jogi, féldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban
elfoglalt helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. (A féldhivatali
nyilvantartas csak vizjogi engedély alapjan moédosithato.)

(3) A vizfeliletek karbantartdsanak céljara biztositand6 parti savot a kbzépvizi
mederallastol kell kijeldIni és azt vizgazdalkodasi tertletként kell kezelni. A kézépvizi
mederallas kijel6lése hianydban, annak kijeldléséig a parti sav méretével azonos savot
a meder telekhataratél kell kijeldlni és szabadon kell hagyni a mederkarbantarté
szamara.

(4) A telepilés terliletén a csapadékviz-elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként
kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, a burkoltsag ndévelése hatasara az elvezetendé csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrél kordbban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét,
a tébblet csapadékviz visszatartdsara telken belll zaportarozo6t kell létesiteni. A
zaportarozé méretét Ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt
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felllet utan min. 1 m3 helyi zaportarozé térfogatot kell kialakitani (ha ennek névelését
a felszini vizelvezetd halézat Gizemeltetdje nem kéri) és a zaportaroz6 talfolydjabol a
csapadékvizet csak késleltetve lehet a koézterlleti felszini vizelvezetd-rendszerbe
vezetni, a felszini vizelvezetd-haldzat kezeléjének engedélyében meghatarozottak
szerint .
(6) A zaportarozét egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz-taroloként) hasznositani
nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kildn tarolé létesitendd.
(7) A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) a gépkocsibehajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

a) telkenként csak egy gépkocsibehajté 1étesithetd (saroktelek kivételével),

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.
(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

11.  Villamosenergia-ellatas

15. § (1) Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten Gzemeld fold feletti
haldzat rekonstrukcidja a teleplléskép védelmérdl szolé dnkormanyzati rendeletben
el6irtak szerint valésithaté meg.
(2) Beépitésre nem szant terlleten —erd6terllet kivételével — egy oldali k6zds
oszlopsoron kell a villamosenergia-szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkdzlési
hal6zatokat elhelyezni, amelyre egyben — a felmerilé kdzvilagitasi igény esetén — a
kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.
a) Kbzobs oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd
halbézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
a) Erdéterlleten fold feletti haldézatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem
igényel erddirtast; ha erdéirtas igénye mertlne fel, a halézatot csak foldalatti
_ telepitéssel lehet épiteni.
(3) Uj villamosenergia-ingatlanbekdtést az egész telepllésen mar csak féld alatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhaldézat oszlopsoron
halad.

12. Féldgazellatas

16. § (1) El6kerttel rendelkez6 épuleteknél a telekhatar és az épllet k6z6tt gazvezeték
csak féldben épithetd.
(2) Hazi gaznyomas-szabalyozé az épllet utcai homlokzatara nem helyezheté el, a
berendezés csak
a) atelkek el6kertjében,
a) udvaran,
b) az épllet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épitheté.

13. Vezetékes elektronikus hirkozlés

17. § (1) Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten Gzemeld fold feletti
halézat rekonstrukcidja a teleplléskép védelmérél szolé dnkormanyzati rendeletben
el6irtak szerint valésithaté meg.

(2) Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten
terlletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia-elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb
hirk6zlési szabadvezetékekkel kdzds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kdzvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetbek.
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14. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

18. § (1) A vezeték nélklli szolgaltatas halézatainak és létesitményeinek elhelyezési
lehetéségét a telepllésképi arculati kézikdnyv és teleplléskép védelmérdl szold
rendelet rogziti.

VI. fejezet —
Az épités altalanos szabalyai

15. Epitési telkek beépitési médjanak meghatdrozésa

19. § (1) Az épitési telkek épllet elhelyezésére szolgal6 terlletrészét az dvezeti
eléirasokban meghatarozott épitési hely valamint a kotelez6 zOldfellleti
terllethasznalatok beépitési korlatozasai alapjan kell megallapitani. Eptlet az adott
épitési telken bellil ott helyezhet el, ahol az 6sszes elbiras azt lehetévé teszi.

(2) Az epitési helyet meghataroz6 minimalis el6-, oldal- és a hatsokert méreteket az
adott beépitési mdd alapjan az OTEK el6irdsai szerint kell megallapitani. Az ettél eltéré
helyi el6irasokat a rendelet dvezeti elirasai rogzitik.

(3) Ahol a terv csak el6kert és hatsdkert hatart jeldl, ott az oldalkert a beépitési méd
flggvényében, a rendelet dvezeti el6irasaiban foglaltak szerint biztositando.

(4) A kialakult beépitésti terlleteken, ha a telek jelenlegi jellemz6i az épitési
eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki, az
alabb felsorolt szabéalyok szerint lehet épitési tevékenységet, illetve telekalakitast
végezni:

a) ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a
meglévé épulet atalakithatd, felljithatd, de bdvités (sem vizszintes, sem
flggéleges iranyban) nem engedélyezhetd, kivéve a mar meglévé magastetd
beépitését, illetve a lapostetd magastetével vald beépitését; ha az épllet
lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az dvezeti
el6irasokat kell alkalmazni,

b) ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az el6kert nagysaga nem felel meg az
épitési eléirasoknak, az eléirastol eltérd beépitési mdéd megtarthatd, de az
éplletek csak a telekre vonatkozé épitési eldirasok betartasaval az eléirasok
szerinti épitési helyen belll bévitheték;

c) ha a telken talalhaté meglévé épitmények beépitési magassaga meghaladja a
vonatkoz6é &vezeti elbirasokban rogzitett értéket, a meglévd épitmények
bévithetbk, de a bdvitmények egyik homlokzatanak magassadga sem
haladhatja meg a vonatkozd Ovezeti el6irasban a legnagyobb beépitési
magassagnal eldirt szamértéket; ha a meglévd épitmények lebontasra
kerlilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozé
épitménymagassagi eléirasokat kell érvényesiteni.

(6) Az Ovezetek elbirasai kdzt alkalmazott ,K” betljelzés kialakult allapotot jelent. Ha
az dvezetre el6irt paramétereket a kialakult allapot szerinti adatok meghaladjak —

a) telekméret, beépitettség, beépitési magassag, elékert vonatkozasaban
atalakitas és bdvités esetén a kialakult allapot tarthatd, a bévités soran
keletkez6 Uj éplletrészekre is, és Uj beépitésnél is a jelen megengeddbb
el6irasokat kell betartani;

b) oldal- és hatsdkert vonatkozasaban, ha a kialakult allapot szerint az épiletek
k6z6tti tAvolsag a tényleges épitménymagassag értékénél kisebb, ez az érték
csak atalakitas esetén tarthato, oldalkert iranyu bdvitésnél és 0 épitésnél a
tavolsagokat a rendelet altalanos el6irasai szerint kell biztositani.

(7) Oldalhataron allé beépitési méd esetében az utcara merbdleges f6tdmeg az utcai
homlokzat sikjatol legalabb 5,0 m tavolsagban az épitési helyen belll oldaliranyba is
bévilhet.
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16. Az épitményekre vonatkozo altalanos eléirasok

20. § (1) A belterliletbe vonasra tervezett beépitésre szant terliletek a beltertletbe
vonast megelézéen is beépithetdk az dvezeti eldirasokban szabalyozott mddon. A
beépitésnek nem feltétele a belterdileti fekvés.
(2) Allattarté éptlet a rendelet 5. mellékletében rdgzitett tavolsagok szerint
helyezheték el.
(4) Az épitési bvezetekre megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét nem
|épheti at az épitmény
a) a szabalyozasi vonaltél 5 m-en belll a kdzterllet felé nézé,
b) a szomszédos telekhatartél 3 m-en beldl allé
homlokzatdnak magassaga.
(3) A szomszédos éplletek utcai homlokzatdnak magassaga, tényleges
parkanymagassaga legfeljebb 0,5 méterrel térhet el egymastél..
(4) Terepszint alatti épitmény:
a) aTkjelltermészetkdzeliterlilet, Ev dvezeti jell védelmi erdbterllet, tovabba
Ma-1 és Ma-2 odvezeti jeli mezdgazdasagi terllet kivételével barhol
létesithetd, ahol nem gatoljdk épitéshidroldgiai, mérndkgeoldgiai vagy mas
geotechnikai adottsagok illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és
nyomvonalas létesitményeket;
b) csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbdl.
(5) A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az épitési Ovezetben,
Ovezetben elbirt telek megengedett legnagyobb beépithetéség mértékét.

VII. fejezet —
A gépjarmivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai

21. § (1) A parkoldhely-létesitési kdtelezettséget a 3. mellékletben meghatarozottak
szerinti mértékben, az adott ingatlanon belll kell teljesiteni.

(2) A szamitassal kapott parkoldhelyek szama felfelé kerekitendd.

(3) Vegyes rendeltetési épllet esetében az épilethez tartoz6 parkoléhely-létesitési
kételezettséget a kilénbdzbé rendeltetésekhez tartozd parkoldhely-létesitési
kotelezettségeket dsszesitve kell meghatarozni.

(4) A telken a parkolohely-létesitési kdtelezettségnél tobb parkoldhely is kialakithato.

22. § (1) Minden Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terlilet rendeltetésszer(
hasznalatdhoz a kerékparok szamara telken belll elhelyezési lehet6séget a 4.
melléklet szerint kell biztositani.

23. § (1) Aruszéllitashoz az 0j épitmények, dnallé rendeltetési egységek, terliletek
rendeltetésszerii hasznélatdhoz a szilkséges tehergépjarmi varakozohelyeket telken
belll, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Gazdasagi, valamint kilénleges beépitésre szant mezbégazdasagi lizemi terllet
épitési dvezetben |évé terlleten a tehergépjarmiivek varakozasat és tarolasat telken
belll kell biztositani.
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o , MASODIK RESZ- o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

24. § (1) Az bvezeti elirasokban el6irt szabalyozasi jellemzdket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egytt kell alkalmazni és azoknak kilén-kiildn és egylttesen
is meg kell felelni.

(2) Beépitésre szant terlileten épitési tevékenységet végezni csak akkor lehet, ha a
k6zmdivesitettség az alabbi mértékben biztositott:

a) a beépitésre szant terllet belterileti, illetve belteriiletbe tervezett részén,
kbézlzemi ivoviz szolgéltatds, kdzlzemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
kézlzemi villamosenergia- és gazszolgaltatas, kdzterlleti nyilt vagy zart
rendszer( csapadékviz-elvezetés, amennyiben kézlizemi szennyvizelvezetés
és —tisztitas a telepllésen még nem all rendelkezésre, kiépitéséig —
atmenetileg — zart szennyviztarolé is elfogadhaté;

b) a beépitésre szant terllet kilterlleti részén kbézizemi ivéviz szolgaltatas,
egyedi kbzmivel t6rténé szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, kéztizemi
vilamosenergia-szolgaltatas, kozterlleti nyilt rendszerli csapadékviz-
elvezetés.

(3) A laké rendeltetés kialakitdsat megengedd épitési Gvezet terliletén nem helyezheté
el:
a) autofényez6, karosszérialakatos, autdbontd, galvanizald,

fafGrészel6,
mianyag-feldolgozé,
6nozd, 6lmozé, 6lomdntd, martd,
vegyianyag-keszit6 és -eldallito,
) vas- és fémszerkezet-lakatos,
g) asztalos (javit6 szolgaltatas kivételével),
h) sirkdves, miikéves,

i) tOzikovacs
rendeltetés.

b

~— — — ~—

c
d
e
f

VIII. fejezet —
Lakoterlletek

17.Falusias lakoteriilet

25. § (1) Az Lf-1 jelii falusias lakéterileten:
) laka,
) mez6- és erdégazdasagi,
c) a terulet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavaré gazdasagi tevékenysegi
cely,
d) a tertlet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
e) igazgatasi, iroda,
f) vendéglato,
g) szallas jellegd,
h) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
i) kulturalis, k6zdsségi szérakoztato és
j) sport
rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek — ha
az épitési 6vezet masként nem szabdlyoz — egy épuleten belll vegyesen is
kialakithatok, és az épllet egészére is vonatkozhatnak.
(2) Lakéterlleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely
csak akkor alakithaté ki, amennyiben a gazdasagi tevékenységbdl szarmazo

(
a
b
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kérnyezetterhelési kibocsatasok nem érintik, nem korlatozzak a szomszédos telkeknek
az Ovezeti el6irasoknak megfelelé beépitését, hasznalatat.
(3) A falusias lakoéteriilet épitési dvezetben talalhatd kialakult telkek beépitheték,
amennyiben teriletlk eléri a 600 m2-t. A beépithet6 telek minimalis szélessége a
homlokvonalon 12 m.
(4) Eptletek az 1/A és 1/B mellékleten jel6lt, annak hianyaban az alabbiak szerint
kialakitott épitési helyen belll helyezheték el:

a) a. az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem

allapithaté meg, 5,0 méter,

b) kialakult allapot esetén az el&irt értéknél kisebb oldalkerti méret megtarthato
szakhat6sagi hozzajarulas alapjan,

c) A telkek — az 1/A és 1/B mellékletben jel6lt — be nem épithetd részein tarolo
épullet kivételével épilet nem helyezheté el; melléképitmény, tovabba
névényhaz és féliasator elhelyezheté.

(5) Az éplletek utcai homlokvonalat az épitési hely utcai hatarvonalara kell elhelyezni.
(6) Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési méd figyelembe vételével
a meghatarozott épitési helyen legfeljebb ketté épllettdmeg helyezheté el.
Telekdsszevonassal kialakitott Uj telken a meglévé épliletek fennmaradhatnak.

(7) A falusias lakéterilet épitési Gvezeteiben a kialakult beépités figyelembe vételével
a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni az épitési
telkekre vonatkozédan.

(8) A lakéépulettdl kilénallo, a fééplletet kiegészité épllet a féépllettel azonos
oldalhatarra, azzal épitészeti egységet alkotva épithetd, homlokzatanak magassaga,
illetve gerincmagassaga a féépuletét nem haladhatja meg, tdmegaranyaival a fééptilet
méreteit kell kdvetni.

(9) Allattartd épllet legkisebb épitménymagassaga a 2. mellékletben régzitettdl kisebb
is lehet.

(10) A lakételkek utcai telekhataran 1,50 — 2,00 méter magassagu utcai keritések
|étesithetok.

(11) Egy telken egy f6épllet helyezhet6 el, melyben legfeljebb két 6néllé rendeltetési
egység alakithato ki.

(12) A fééplletet kiegészitd, kiszolgalé rendeltetéseket tartalmazéd épilet(rész)
alaptertiilete a f6épulet alapteriletét nem haladhatja meg.

IX. fejezet —
Vegyes teriletek

18. Telepliléeskézponti tertiletek

26. § (1) A Vit-1, Vi-2 jell telepuléskdzponti tertleteken:
a) lakas,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) vendéglato,
e) hitéleti,
f) kulturalis, kdz6sségi szérakoztatd, valamint
g) sport
rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nall6é rendeltetési egységek — ha
az épitési 6vezet masként nem szabdalyoz — egy éplleten belill vegyesen is
kialakithatok, és az épllet egészére is vonatkozhatnak.
(2) A teleplléskdzponti terliletek épitési dvezeteiben a kialakult beépités figyelembe
vételével a 2. melléklet szerintitelekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni:
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(3) A telkek utcai telekhataran legfeliebb 1,50 — 2,20 méter magassagu kerités
|étesithetd.

19.Intézményi teriilet

27. § (1) A Vijell intézményi terileten:
a) nevelési, oktatasi,
b) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd,
c) az ezekhez kapcsolddé igazgatasi, iroda, valamint
d) a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas
rendeltetés letesithetd.
(2) Eplletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen belll helyezhetdk el:
a) az épitési hely elbkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem
allapithaté meg, 5,0 méter,
b) kialakult allapot esetén az elGirt értéknél kisebb oldalkerti méret is megtarthato
szakhat6sagi hozzajarulasa alapjan.
(3) Az intézményi terilet épitési Gvezeteiben a kialakult beépités figyelembe vételével
a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.
(4) Az intézmeényi terllet utcai telekhataran 1,50 — 2,20 méter magassagu kerités
|étesithetd.

X. fejezet —
Gazdasagi teriletek

28.§ (1) A gazdasagi terlileteken a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld,
elsésorban gazdasagi tevékenységi célu éplletek helyezhetdk el. Lakas rendeltetés
nem létesithetd.

(2) A telkek utcai telekhataran, a szabalyozasi vonalon 1,50 — 2,00 méter kozotti
magassagu utcai keritések létesithet6k.

(3) Gazdasagi terlleteken az el6kertben legfeljebb 10 m? alapterlletli portaéplilet
|étesithetd.

20. Kereskedelmi, szolgaltato tertilet

29.§ (1) A Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltaté terlileten a gazdasagi tertleteken
megengedett rendeltetéseken tul az ezekhez kapcsolédd igazgatasi és iroda
rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek egy
épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk, és az épulet egészére is vonatkozhatnak.
(2) A kereskedelmi, szolgaltatdo terulet épitési dvezetében a kialakult beépités
figyelembe vételével a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eléirasokat kell
alkalmazni.

(3) A hatsékert mérete nem lehet kisebb 20,0 méternél. A hatsékertben kizarélag
tarolasra szolgalo épitmeény helyezhetd el.

21.Ipari tertilet

30.§ (1) A Gip jeli épitési Ovezetben a gazdasagi terlleteken megengedett
rendeltetéseken tul elhelyezhetd:

a) az ezekhez kapcsol6do igazgatasi €s iroda, valamint

b) lzemanyagto6ltd

rendeltetés.
(2) A Gip jell épitési 6vezetben az éplletek az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen belll helyezheték el:
a) el6kert mérete minimum 10,0 méter,
b) oldalkert mérete nem lehet kisebb 5,0 méternél,
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c) a hatsokert mérete nem lehet kisebb 10,0 méternél.
(3) Az ipari terlilet épitési 6vezetben a kialakult beépités figyelembe vételével a 2.
melléklet szerintitelekalakitasi és beépitési eléirasokat kell alkalmazni .
(4) A Gip jelt épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitési magassagnal
magasabb épitmény is létesithetd, ha azt az alkalmazott technol6gia indokoltta teszi.

XI. fejezet —
Kiloénleges, beépitésre szant teriletek

31.§ (1) A Kkilénleges, beépitésre szant terliletek épitési Gvezeteiben talalhato
kialakult telek beépithetd, amennyiben terlilete eléri az 1000 m2-t. A beépithetd telek
minimalis szélessége a homlokvonalon 20 m kell legyen.

(2) A telkek utcai telekhataran 1,50 — 2,00 méter kézo6tti magassagu utcai keritések
|étesitheték.

(3) Kuldnleges teriileteken az eldkertben legfeliebb 10 m? alapteriletli portaépdlet
|étesithetd.

22. Mezégazdasagi lizemi tertilet

32.§ (1) A K-MU jeli mez6égazdasagi Uzemi terlleten az aldbbi rendeltetések
helyezheték el:

a) a ndvénytermesztéshez kapcsol6do rendeltetések,

b) azallattartas és allattenyésztés épitményei,

c) az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara szolgalo

épitmények,

d) a mez6égazdasagi Uzemi tevékenységgel 6sszeegyeztethetd ipari épitmények,

e) az ezekhez kapcsol6do igazgatasi és irodaépuletek, valamint

f) Ozemanyagtolté.
(2) A K-MU jelt épitési dvezetben az éplletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési
helyen belll helyezheték el:

a) el6kert mérete minimum 10,0 méter,

b) oldalkert mérete nem lehet kisebb 5,0 méternél,

c) a hatsokert mérete nem lehet kisebb 10,0 méternél.
(3) A mez6gazdasagi Uzemi terilet épitési dvezetében a kialakult beépités figyelembe
vételével a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni:
(4) A K-MU jell épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitési magassagnal
magasabb épitmény is engedélyezhetd,, ha azt az alkalmazott technolégia indokoltta
teszi.
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o HARMADIK RESZ - )
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI
ELOIRASAI

33. § (1) Beépitésre nem szant terlleteken allandd emberi tartézkodast is szolgalo
helyiséget tartalmazé éplleten épitési tevékenységet végezni csak akkor lehet, ha a
kézmuvesitettség
a) egyedi, vagy k6zm(ives ivéviz szolgaltatas,
b) k6zlzemi villamosenergia-szolgaltatas, tovabba
¢) amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara térténd csatlakozasra, csak a
kérnyezetvédelmi és a vizlgyi hatésdg altal elfogadott vizzaro
szennyviztaroldban, illetve egyedi szennyvizelhelyezési kislétesitményben
(korszer( csatorna-k6zmupo6tld)
biztositott.

XIl. fejezet —
Kozlekedési tertiletek

34.§ (1) A KOu jelli kdzlekedési és kdzmditerilletek, valamint a helyi kdzutak az
orszagos és a helyi kézut, a kerékparut, a gépjarmi varakozéhely, a jarda és gyalogut,
kéztér, mindezek csomoépontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
épitmeényei, a kozuti kézlekedés tovabba a kézmi eés a hirkézlés epitményei
elhelyezésére szolgél, melyeken az OTEK 26. § (3) bekezdésében felsorolt
rendeltetések és szamukra épiletek nem létesitheték.
(2) A kozlekedési terlletbe tartozé kdzterlletek telekhatarait, legkisebb kialakithatd
szabalyozasi szélességét és védétavolsagait az 1/A és az 1/B melléklet abrazolja.
(3) A kozlekedési terlleten muitargyakat, kozvilagitast, kdzterlleti épitményeket,
névényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kdzlekedést és az utak lathatésagat, az
utcsatlakozasok belathatésagat ne akadalyozzak.
(4) A kbzutak mentén, ahol nincs miszaki akadalyozé tényezd, fasort kell telepiteni,
melyek azonos koru és faju, elénevelt sorfa szabvany minéségl egyedekbdl
alakitandék ki.
(5) A kézuti kézlekedési tertleteken jeldlt kézterlleti zdldfellleteken

a) legaladbb 50%-ban kétszintes zdldfellletet kell Iétesiteni, és

b) kbéztargyak és gyalogosfellletek, valamint legfeljebb 20%-ban parkold

fellletek létesithetdk.

XIll. fejezet —
Zoldterilet

35. § (1) A zéldtertleten elhelyezhet6:

a) pihendpark, sportkert, jatszotér,

b) kerti épitmény,

c) sportpalya, a testedzést szolgal6é egyéb épitmény,
d) k6ztéri mialkotas,

e)

f

g) kegyeleti hely,

h) a locsolas céljat szolgald furt kat, vagy egyéb a locsolast biztosité berendezés;
(2) A zodldterlleten épitési tevékenységet végezni csak a teriiletre vonatkozé
kézterllet-alakitasi terv alapjan lehet.
(3) A zoldtertiletet kbzhasznalat elél elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott
terlletek koézbiztonsagi okbdl térténd lezaradsat a sotétedés utan, valamint a c)
bekezdésben felsorolt esetekben.
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(4) A zéldterllet nem kerithet6 le.

(5) A zdldterlleten kdzmlépitményeket — az lizemeltetéshez sziikséges megkdzelitést
figyelembe véve — kertépitészeti eszk6zbdkkel, takartan kell kialakitani;

(6) A zoldterlleten , mas rendeltetés szamara nem létesilhet parkol6.

23.Koézkert

36. § (1) A Zkk jelt kézkert dvezetében a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
a telek kialakitandé legkisebb z4ldfelllete 60%.

(2) Epulet legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaggal létesitheté.

(3) Epiilet egy tdmegben megjelend legnagyobb alapteriilete 30 m2 lehet.

XIV. fejezet —
Erdoteruletek

37. § (1) Az erdéterlileteken csak az erdészeti Utemterv szerinti erd6gazdasagi és
egyeéb tevékenységek folytathatok, amelyek az erd6t rendeltetésiikben nem zavarjak.
(2) Az erdéterileteken ut, kézm( és tavkdzlési nyomvonalas létesitmény, tavkozlési
torony csak a természetvédelmi és erdészeti szakhatésag &ltal meghatéarozott
feltételekkel engedélyezhetd.

(3) Az erdéterileteken keritést |étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi,
illetve erdégazdalkodasi célbdl szabad.

24. Védelmi erdétertilet

38. § (1) Az Ev Ovezeti jelt védelmi erdéterlilet dvezetében erdei kilatd €s magasles
kivételével épliletet elhelyezni nem szabad.
(2) Az 6vezet terliletén a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m?2,
(3) Az bvezet tertiletén épitmények kdzul kizarélag:

a) a tertlet fenntartasahoz szikséges épitmény

b) kdzlekedési és kdzmi épitmény

helyezhet6 el.

(4) Az dvezet terlletén a burkolt fellletek 6sszterllete az 5%-ot nem haladhatja meg.

25. Gazdasagi erdétertilet

39.§ (1) Az Eg Ovezeti jeli gazdasagi erddterlileten az erdd rendeltetésének
megfelel6 kizardlag gazdasagi célu éplletet 10 ha-nal nagyobb telken, legfeljebb 0,5
%-0s beépitettséggel lehet elhelyezni.

(2) Epulet legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaggal Iétesithetd.

(3) Epllet egy tdmegben megjelensd legnagyobb alapteriilete 30 m?2 lehet.

26.Kézjoléti erdébteriilet

40. § (1) A kozjoléti erdéterileten elhelyezhetd:
a) szabadidé-eltdltést, pihenést, testedzést szolgal6 épitmény,
b) hitéleti, kegyeleti épitmény,
c) ismeretterjesztés épitménye,

d) a terilet fenntartasahoz szikséges épitmeény,

e) kdzlekedési és kdzmiépitmény.
(2) Akobzjoléti erdbterlileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésnek megfeleld épiletet
legfeliebb 5 %-0s beépitettséggel lehet elhelyezni Ugy, hogy barmely épiilet
alapterilete legfeljebb 250 m?, az épliiletmagasséag legfeljebb 4,5 m lehet.
(3) Az dvezet terlletén a burkolt fellletek dsszterilete az 5%-ot nem haladhatja meg.
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XV. fejezet —
Mezdégazdasagi teriletek

41. § (1) A mezb6gazdasagi terlleteken a névénytermesztéshez, az allattartashoz és
allattenyésztéshez kapcsol6dod, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el.

(2) A foldrészletek beépitési feltétele a kézuti vagy maganuti kapcsolat megléte.

27.Altalanos mezégazdasdgi teriilet

42. § (1) Altalanos mezégazdasagi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb féldterilet
nem alakithatd ki, kivéve utak és kdzmilétesitmények céljara kialakitandd
foldrészleteket, illetve a kotelezd szabalyozasi elemek végrehajtasa soran kialakuld
féldrészleteket.

(2) Az éplileteket a feltar6é utak (dléat) tengelyétdél mért 10 méteren tal, és legfeljebb
100 méter mély terlletsavjdban, a hatsd telekhatartél mért legalabb 10 méter
elhagyasaval, valamint az oldals6 telekhataroktdl legalabb 10-10 méter széles
beépitetlen oldalsav elhagyasaval kialakuld helyen, a szabadon all6 beépitési médra
vonatkoz6 altalanos szabalyok szerint lehet elhelyezni.

(3) Az altalanos mez8gazdasagi terilet 6vezeteiben 6,0 méter legnagyobb
éplletmagassagu épuletek helyezheték el. Ha azt az alkalmazott technolédgia
indokoltta teszi, ennél magasabb épitmények is létesitheték. Kildnalld lakdéplilet
épitménymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

(5) Az Ma-1 jell mezdgazdasagi 6vezetben:

a) épulet nem helyezhet6 el,

b) épitmények kdzll kizardlag csak a kilatok, hidak, viztarozok és védelmi célu,
alcazott tavkdzlési antennatarté helyezheté el.

(6) Az Ma-2 jeli altalanos mez6gazdasagi 6vezetben a fdldhivatali nyilvantartas
szerinti (telek, alrészlet) terliletegységeken az alabbi eléirasok szerint lehet épitményt
elhelyezni:
a) szantéféldi mlvelés esetén, 5 ha-nal nagyobb telek, alrészlet esetén, annak
rendeltetésszerl haszndlatat szolgalo és a lakéfunkcidt is kielégité eépulet
épithetd; az épulet brutté alapterllete a telek, alrészlet a 1 %-at, illetve a
2000 m2-t nem haladhatja meg;

b) gyep, rét és legeld mivelés esetén 2 ha-nal nagyobb telek, alrészlet esetén
allattart6 és a lakofunkciot is kielégitd épllet épithetd; a beépitett alapterilet a
telek, alrészlet 3 %-at, illetve a 2000 m2-t nem haladhatja meg;

c) mavelt gyimolcstltetvény esetén 1 ha-nél nagyobb telek, alrészlet esetén a
mezbgazdasagi termelést, feldolgozast szolgald és a lakéfunkciédt is kielégitd
épllet épithetd; a beépitett alaptertilet a telek, alrészlet 3%-at, illetve a 100
m2-t nem haladhatja meg,

d) az Ovezetben talalhatdé telek, alrészlet terlletén tdbb épllettémeg is
elhelyezhetd,

e) az Ovezet, telek, alrészlet terlletén elhelyezett laké funkciéju épulet
alapterilete nem haladhatja meg a megengedett beépitettség felét.

28. Kertes mezégazdasagi tertilet

43. § (1) Az MK jelt kertes mezdgazdasagi 6vezetben a kialakult beépités figyelembe
vételével a 2. bekezdés szerinti telekalakitasi és beépitési eléirasokat kell alkalmazni:
(2) A telkek — az 1/A és 1/B mellékletben jel6lt — be nem épithetd részein tarold éplilet
kivételével épllet nem helyezhet6 el; melléképitmény, tovabba ndvényhaz és
foliasator elhelyezhetd.

(3) Epllet az oldalsé telekhatartél legaldbb 4,0 méter elhagyasaval helyezhetd el.
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XVI. fejezet -
Vizgazdalkodasi teriiletek

44. § (1) Az 6vezet terliletét lekeriteni nem lehet.
(2) Az 6vezet terliletén éplilet nem helyezheté el.
(3) Az bvezet tertiletén épitmények kdzll elhelyezheté:
a) arvizvédelmi épitmény,
b) 6nallé kerékparut és gyalogut,
c) szabadidé eltdltést, pihenést, testedzést szolgald épitmény,
d) ismeretterjesztést szolgalo épitmény,
e) a terllet fenntartasahoz szikséges épitmény.

XVII. fejezet -
Természetkozeli teriletek

45. § (1) A természetkdzeli terlleteken éplilet nem helyezhet6 el.
(2) A terlileten a kezelési tervvel 6sszhangban elhelyezhetd épitmények:
a) a terllet bemutatasat lehetévé tevd sétautak, tandsvények, hozza tartozo
utcabutorok,
b) a pihenés, testedzés épulletnek nem mindsilé épitményei,
c) ismeretterjesztés épiletnek nem mindsiilé épitményei,
d) a tertlet fenntartasahoz sziikséges épulletnek nem mindsulé épitmények,
e) mivészeti alkotasok,
f) kilatétorony.
(3) A tertileten nem létesitheté nomad taborhely, hegyi menedékhaz, bivakszallas.
(4) Az dvezetbe tartozé ingatlan nem oszthaté tovabb.

XVIIl. fejezet —
Kiloénleges, beépitésre nem szant teriiletek

46. § (1) A kllénleges, beépitésre nem szant terlileteken kizarélag az évezetek f6
rendeltetésének megfeleld, valamint az ahhoz kapcsoldédd rendeltetések helyezheték
el.
(2) EpUlet az alabbiak szerint helyezhetd el:

a) a kozterileti telekhatartol legaldbb 5,0 méter elhagyasaval,

b) az oldalsé telekhatartdl legalabb 5,0 méter elhagyaséaval, valamint

c) a hatsoé telekhatartol legalabb 10,0 méter elhagyasaval

kialakitott helyen bell.

(3) A klldnleges, beépitésre nem szant terliletek dvezeteiben talalhaté kialakult telkek
beépitheték, amennyiben terliletiik eléri a 2000 m?-t. A beépithet6é telek minimalis
szélessége a homlokvonalon 20 m.

29. Temeto6 teriilete

47. § (1) A temet6 terliletének dvezetében csak a temetkezéshez kapcsolodo, illetve
azt kiszolgalé éplletek és létesitmények (kapolna, halottashaz, ravatalozo,
sirépitmények, kriptak, urnahelyek) helyezheték el.

(2) A temetét keritése mentén fasorral kell hatarolni.

(3) A temetd terliletének Gvezetében a kialakult beépités figyelembe vételével a 2.
melléklet szerinti telekalakitasi €s beépitési eléirasokat kell alkalmazni.

30. Kegyeleti park teriilete

48. § (1) A kegyeleti park tertiletén a temetkezéshez kapcsolddé rendeltetések, kdztéri
és kegyeleti alkotasok, zéldfellet, valamint pihenést szolgalo épitmények helyezhet6k
el. Epllet nem létesithet®.
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31.Sportolasi célu tertilet

49.§ (1) A Kb-Sp jelli, sportolasi célu teriilet 6vezete a sportolas és kiszolgalo
létesitményeinek elhelyezésére szolgal,, ahol Iétesithetd:

a) sportkert, jatszotér és az ezekhez tartozé épitmények,

b) kerti épitmény,

c) sportpalya, a testedzést szolgal6é egyéb épitmény,

d) a fenntartashoz sziikséges épitmény, tovabba

e) gyalogos létesitmények épitményei, kerékparut.
(2) A sportolasi célu terlletet a beépitésre szant terlletfelhasznalasok feldli keritése
mentén fasorral kell hatarolni.
(3) A sportolasi célu terllet 6vezetben a kialakult beépités figyelembe vételével a 2.
melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

32. Rekreacios tertilet

50. § (1) A Kb-Rek jelii rekreaciés terlilet dvezetében:
a) a szabadidé-eltbltést és pihenést szolgalo,
b) sportolasi céld,
c) szallashely-szolgaltato,
d) allattartashoz és allattenyésztéshez kapcsol6do, valamint
e) az ezeket kiszolgald kereskedelem és vendéglatas
rendeltetések Iétesitheték.
(2) A rekreacibs tertlet dvezeteiben a kialakult beépités figyelembe vételével a 2.
melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eléirasokat kell alkalmazni.
(3) A rekreacios terilet 6vezet telke terepszint alatt nem épithetd be.
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_NEGYEDIK RESZ -
ZARO RENDELKEZESEK

33.Hatalyba lépés

51. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetéen induld lgyekben kell
alkalmazni.

34. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

52. § (1) Hatalyat veszti a Bakonyszentivan Kozség Onkorményzati Képvisels-
testlletének Bakonyszentivan kbézség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szo6lé 5/2009. (Ill. 31.) szamu Képv. Test.
rendelete.

Bakonyszentivan, 2018. ...

Fehér Maria Karvas Janos
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
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1/A. melléklet a .../2018.(.... .... ) Képv. test. rendelethez:
Szabalyozasi terv — belteriilet

1/B. melléklet a .../2018.(.... .... ) Képv. test. rendelethez:
Szabalyozasi terv — kiilterilet
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2. melléklet a .../2018.(.... .... ) Képv. Test. rendelethez:
Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

s
Ne] O = — Q
T | &2 - =9 i )
o = £s = o T = - =
@ = 20~ 3 22 ® T T o ]
= L Soc| o oo oo € = c:
= ° © © ‘O @ o ‘@ 88 | S o
N o £ |fog| £ & O c- |t (8o
o E| *x|*02| 2% oos| oQo|XEN Q=
9 — 20| 005 D2 o oD 02D 8B, | P
:0 ) o:5 Q.90 > [T £Ea0® Eg.“ -E-QGEC
o S| 9E|8HE| ESE| S84 S8 =8YES
7] = = | = o = (7] 7y ndo o
2 o TS Exes| X035 220 2cc|x20 <.
= 9 Do DesE| 259 3EF| 25T 25438
1. oy | J2/%22| 208 HoE| SOoE|S2gTE.
2. m? m % m m % m?
3. Falusias lakoteriiletek
4. |Lf oldalhataron &llé | 1200 18 20 Em:3,5 | Em:45 | 40 | 400
5. Vegyes teriletek - Telepiilésk6ézponti teriiletek
6. |Vt-1 K 400 - 70 Em:3,5 | Em:6,0 | 10 -
7. |Vt2  |oldalhataron allé | 250 - 50 Em:3,5 | Em:45 | 30 -
8. Vegyes teriletek - Intézményi teriilet
9. |Vi oldalhataron all6 | 2500 40 30 Em:3,5 | Em:45 | 50 -
10. | Gazdasagi teriiletek - Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
11. |Gksz |szabadon 4ll6 5000 40 30 Em:3,0 | Em:45 | 30 -
12. | Gazdasagi teriiletek - Ipari teriilet
13. |Gip szabadon &ll6 2000 20 40 Em:3,5 | Em:6,0 | 25 -
14. | Kiilonleges, beépitésre szant teriiletek
15. |K-Mi |szabadon 4ll6 2000 20 40 Em:3,5 | Em:6,0 | 25 -
16. |Mezbgazdasagi teriiletek - Kertes mezégazdasagi teriilet
10%, de )
17. |Mk oldalhataron allé 1500 10 legfeljebb - Em: 4,0 70 -
150 m2
18. | Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek
19. |Kb-T |szabadon &ll6 7500 60 10 Em:3,5 | Em:45 | 70 -
20. |Kb-Sp |szabadon &llé 5000 50 5 - Em:45 | 70 -
21. |Kb-Rek | szabadon all6 5000 - 10 - Em:4,5 | 70 -
K kialakult
Em épuletmagassag
Pm parkanymagassag
Hm homlokzatmagassag
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3. melléklet a .../2018.(.... .... ) Képv. test. rendelethez:
Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 parkoldhelyek szama

Egy személygépjarmi elhelyezését kell biztositani:

A

Cc

SSz.

rendeltetés

belteruleten

kulteriileten

(a)

(b)

(a)

(b)

minden lakas és dil6é 6nalld rendeltetési (a)
egysége utan

2.a

300 m? brutté szintterilet alatti kereskedelmi,
szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység
arusitéterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett (a) m?, e f6l6tt minden
megkezdett (b) m? netté alapterilete utan

20

40

15

30

2.b

300 m? brutt6 szintterdlet feletti
kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6é rendeltetési
egység arusitéterének minden megkezdett
(a) m? netto alapterilete utan

10

10

szallas jellegl — kivéve hajléktalanszall6 és
idések otthona, diakszallé, didkotthon —
6nallé rendeltetési egység minden (a)
vendégszobaja utan

vendéglatd onallé rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (a)
m? alapterilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség tertiletét is)

10

bdlcsdde, alap- és k6zépfoku nevelési,
oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden
foglalkoztatéja és/vagy tanterme nett6 alap-
terliletének minden megkezdett (a) m?-e utan

40

kulturalis és kdzdsségi szérakoztatd dnallé
rendeltetési egység esetén (szinhaz,
babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, miivel6dési kézpont,
diszko, vigado, kaszind, varieté, cirkusz stb.)
minden megkezdett (a) féréhelye utan,
valamint ahol a féréhely szama nem
allapithaté meg (muzeum, miivészeti galéria,
levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra
szolgald helyiségek minden megkezdett (b)
m? nettd alapterlilete utan

50

sportolas, strandolas céljat szolgalé 6nallé
rendeltetési egységek minden (a) féréhelye
utan, lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden (b)
féréhelye utan

10

30

15

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd
egészségugyi 6nallé rendeltetési egységek

15
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A

Cc

SSz.

rendeltetés

belteruleten

kulteriileten

(a)

(b)

(a)

(b)

huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett (a) m?
netté alaptertlete utan

11.

ipari (zemi) 6nallé rendeltetési egység
gyarto, szerel6 helységeinek minden
megkezdett (a) m?-e utan

200

200

12.

raktarozasi 6nallé rendeltetési egység
raktarhelyiségeinek minden megkezdett (a)
m2—e utan

1

500

1

500

13.

iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek
huzamos tartézkodasra szolgalé
helyiségeinek minden megkezdett (a) m?
netté alaptertlete utan

20

20

14.

jelentds zoldfellletet igényl6 kdzbsséqi
kulturalis 6nallé rendeltetési egység
(allatkert, névénykert, temetd stb.) minden
megkezdett (a) m? —e utan

500

500

15.

kollégium, diakotthon, didkszalld,
munkasszall6 idések otthona, esetében
minden (a) féréhelye utan

10

10
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4. melléklet a .../2018.(.... .... ) Képv. test. rendelethez:
Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékpartarolok szama

A B

ssz. |[rendeltetés kerékpartarolok szama

1. Lakas, Udlil6egység Minden lakas és (dil6 egység utan 1

db

2. Kereskedelmi egység 0-1 000 m?-ig | Az arusitétér minden megkezdett

100 m? alapteriilete utan 2 db
3. Kereskedelmi egység 1 000 m? felett | Az arusitétér minden megkezdett
500 m? alapterilete utan 2 db
4. Széllashely szolgaltaté egység Minden megkezdett
5 vendégszoba egysége utan 2 db
5. Vendéglatéd egység A fogyasztotér minden megkezdett
25 m? alaptertilete utan 2 db

6. Also- és kbzépfoku nevelési- oktatasi | A foglalkoztat6é és/vagy tanterem
egység 25 m? alapter(ilete utan/2 kerékpar

8. Egyéb kézbsségi szérakoztatd Minden megkezdett 50 fér6helye utan 5
kulturdlis egység (szinhaz, db
babszinhaz, filmszinhaz stb.)

9. Egyéb mivel6dési egység A kiallitétér vagy kutatétér minden
(mGzeum, mlvészeti galéria, levéltar |megkezdett 500 m? alapterllete utan 5
stb.) db, de maximum 50 db

10. |Sportolas, strand céljat szolgal6 Minden megkezdett 10 féréhelye utan 2
egység db

11. |lgazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem |Az iroda- vagy ellaté terlilet minden
fekvBbeteg- ellatd egység megkezdett 50 m? alapter(ilete utan 1

db

13. |lpari egység Minden megkezdett 5 munkahely utan

1db

14. |Raktarozasi, logisztikai egység A raktéarterilet minden megkezdett

10 000 m? alaptertilete utan 1 db

15. |Kozbsségi helykdzi kdzlekedési Megalléhelyenként minimum 5 db

megalléhely
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5. melléklet a .../2018.(.... .... ) Képv. test. rendelethez:
Allattarté épiletek telepitési tavolsagai

A B C D E
tavolsag (m)
Az allattartas lako, asott kuttol | fart kattol hivatali,
céljara szolgalé | ideiglenes egészsegugyi,
rendeltetés emberi szocialis,
ssZ megnevezése | tartozkodasra oktatasi,

) szolgalé nevelési és
helyiségtdl, mivel6dési,
és az utca hitéleti és
hatarvonalatol kegyeleti hely

Nagytesti
allatok tartasara

1. sz0lg4lé 15 15 50
épitmény
Kistestl allatok
tartasara

2. s20lg4lé 5 10 50
épitmény
Tragyatarold,

3. silo, 15 15 50
tragyalétarold
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FUGGELEKEK

1. figgelék a .../2018.(.... .... ) Képv. test. rendelethez:
A kozlekedési teriiletek tervezési osztalyba sorolasa

Kozuti kdozlekedési terliletek:

Ut neve Ut Kategoéria Kézlekedési | Véds-
terilet tavolsag
szélessége

- 832 sz. féut Kilterlleti Meglévé 100 m

masodrend féut (17-43m)
K.IV.B
- 83119|. Kllterdleti 6sszekétéut | Meglévo 50 m
Osszekotd ut K.V.B (16 - 19 m)

Zrinyi utca, | 8119 j. 6sszekdtd | Beltertleti 6sszekotéut | Meglévd -

Béke utca | Gt B.V.c.B (11-25 m)

- KalterUleti Kulteruleti Meglévo -

mezbgazdasagi | mezdégazdasagi ut (4-18 m)
utak K.VI.B
Laké és Lakéut, kiszolgaléut Meglévd -
kiszolgal6 utak B.Vl.d. B (14-48 m)
B.VI.d.C

Tervezett Kalterdaleti Tervezett -
kilterGleti mezdgazdasagi ut (8 m)
mezégazdasagi | K.VI.B
utak

Kotottpalyas kdzlekedési terlletek:

Vasuti viszonylat | vasutvonal szama | kategoria Kozlekedési | Védo-
terilet tavolsag
szélessége

Tatabanya - Papa | 13 mellékvonal | Meglévd 50 m
(40 - 95 m)
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