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1. ELŐZMÉNYEK, MEGBÍZÁS 

Pápateszér – többedmagával – pályázik ún. egyedi szennyvíztisztítók létesítésére. Ennek oka, 
hogy a község területén szennyvízcsatorna hálózat kiépítése – elsősorban gazdasági okokból 
– a közeljövőben nem reális. A pályázat ügyintézése során vált ismertté azonban az a tény, 
hogy a község 2018-ban készült Helyi Építési Szabályzata – a talaj és a felszín alatti vizek 
védelme érdekében – tiltja a tisztított szennyvizek talajba szikkasztását. Emiatt a pályázat 
nem lenne érvényes, mert a Helyi Építési Szabályzattal (továbbiakban: HÉSZ) nem lehet 
ellentétes a pályázati igény. A fentiek miatt a pályázat érvényes benyújthatósága érdekében 
a HÉSZ módosítása vált szükségessé.  

Tekintettel arra, hogy a 2018. évi HÉSZ-t Bujdosó Judit települési főépítész szakmai 
közreműködésével – többek között – Nádai Brigitta, mint településrendezési vezető tervező 
készítette, ezért döntött úgy az önkormányzat, hogy a tárgyi módosítást is velük készítteti el. 

A képviselő-testület a 87/2025. (X. 28.) számú határozattal támogatta a HÉSZ módosítás 
megindítását és az eljárás lefolytatását. Emellett a települési főépítésznek a tervezés 
tartalmára vonatkozó feljegyzése, valamint az egyéb vonatkozó jogszabályok határozzák meg 
a tervezési feladatot. A települési főépítésznek a tervezés tartalmára vonatkozó feljegyzését 
az önkormányzat a fenti számú határozat 2. számú mellékleteként fogadta el. 

A HÉSZ módosítás partnerségi-, lakossági és államigazgatási szervekkel történő egyeztetését 
a községi önkormányzat a „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. 
(VII. 15.) kormányrendelet 68. § szerint ún. EGYSZERŰSÍTETT eljárásban kell, hogy lefolytassa.  

Az egyszerűsített eljárás típus lefolytathatóságát Veszprém megye állami főépítészével a 
települési főépítész és a tervező is leegyeztette 2025. november elején. Továbbá „a 
Veszprém vármegyei kormányhivatal VE/50/1710-2/2025. ügyiratszámú tájékoztató levele 
Bakonyszentiván és Pápateszér polgármesterei részére a településrendezési eszközök 
módosítására irányuló eljárásról” is megerősítette, hogy a tárgyi módosítás egyszerűsített 
eljárásban folytatható le. 

Jelen dokumentáció a HÉSZ módosítás eljárásának partnerségi szakaszára készült 
dokumentáció. 

A tárgyi településrendezési eljárást – a pályázati folyamat során – már megelőzte az alábbi 
dokumentumok elkészítése, továbbá azok szakági jóváhagyása, elfogadása is.  

1. Pápateszér Község felülvizsgált Települési Szennyvízkezelési Programja, 2025. április 
(m.sz.: 945/M88/2025.) 

2. A Fejér Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági 
Főosztályának 30407/4537-2/2025.ált. iktatószámú levele Pápateszér Község 
Települési Szennyvízkezelési Programjának jóváhagyásáról 

3. 2025. október 27-én kelt jegyzőkönyv, melyben a „Pápateszér község egyedi 
szennyvízkezelése” tisztító mezővel ellátott oldómedencés létesítmények 
telepítésével való megvalósulását ill. a KAP-RD43-2-25 kódszámú pályázatra beadott 
tervdokumentációt a KDT TVT (Közép-dunántúli Területi Vízgazdálkodási Tanács) 
Veszprém megyei Szakmai Bizottság határozattal támogatja. 
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A fentiek alapján tehát jelen településrendezési eljárás csak „utánköveti” az egyedi 
szennyvíztisztítók -, illetékes szervek és hatóságok által már elfogadott – létesíthetőségét 
azzal, hogy a HÉSZ-ben is lehetőséget ad ezek alkalmazhatóságára. 
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2. TERVEZÉSI TERÜLET ÉS MÓDOSÍTÁS RÖVID BEMUTATÁSA 

A tervezésnek nincs területi hatálya, mert az egyedi szennyvíztisztítók elhelyezési igénye a 
község beépítésre szánt területére, a lakóingatlanokra általánosságban vonatkozik. A 
tervezési feladat pedig az egyedi szennyvíztisztítók és a tisztított szennyvíz talajba 
szikkasztása tilalmának megszüntetése a hatályos HÉSZ-ben.  

A terv célja, hogy a község szennyvízcsatornázása reális kiépíthetőségének hiányában 
lehetőség nyíljon egyedi szennyvíztisztítással - a jelenleg általánosan szokásosan a kezeletlen 
szennyvíz talajba szikkasztása helyett - a tisztított szennyvíz talajba szikkasztása 
lehetőségének megteremtése. 

A módosítási igény nem igényli a Településszerkezeti Terv (TSZT) és a Szabályozási Terv 
(SZT) módosítását, KIZÁRÓLAG csak a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) szennyvízkezelésre 
vonatkozó szabályozásának módosítása szükséges, mely a teljes tiltás helyett megengedi 
az egyedi szennyvíztisztító berendezésekkel tisztított szennyvíz talajba szikkasztását. 

 

2025. évben a község elkészíttette az ún. Települési Szennyvízkezelési Programját 
(továbbiakban: TSZP), mely részletesen taglalta a különböző szennyvízkezelési módokat és 
azok megvalósíthatóságát, realitását. 

 

Ezt a TSZP-t jóváhagyta a Fejér Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és 
Vízügyi Hatósági Főosztálya, ill. az egyedi szennyvízkezelési módon való megvalósulást 
támogatta a Közép-dunántúli Területi Vízgazdálkodási Tanács Veszprém megyei Szakmai 
Bizottsága is. 
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3. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

 
Tekintettel arra, hogy az illetékes szervek már hozzájárultak az egyedi szennyvíztisztító 
kisberendezések alkalmazásához, jelen dokumentációban nem releváns „visszamenőleg” 
részletezni az erre vonatkozó adottságokat. 
 
Továbbá a TSZP részletesen taglalja a tárgyi témát érintő minden szakterületet, mely bőven 
meghaladja jelen megalapozó vizsgálat szükséges tartalmát, ezért azt itt újra nem 
részletezzük. Közérthető összefoglalóját annak 9. melléklete tartalmazza. 
 
A TSZP külön tartalmaz ún. Környezeti Vizsgálatot is, mely annak 10-11. mellékletében 
található. 
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4. HATÁLYOS HÉSZ KIVONAT 

 
 

PÁPATESZÉR KÖZSÉG 5/2018. (XII. 28.) RENDELETE 
 HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

 – KIVONAT - 
 

 
9. Szennyvízelvezetés 

 
12. § (1) A településen létesítendő szennyvízelvezetést elválasztott rendszerrel kell kiépíteni. 
 
(2) A talaj, talajvíz védelme érdekében nem megengedett sem a szennyvíz, sem a tisztított 
szennyvíz közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén, a 
szikkasztás még átmenetileg sem alkalmazható. 
 
(3) Szennyvíz bevezetés: 

a) nyílt árokba, 
b) időszakos, vagy állandó vízfolyásba, 
c) felhagyott kutakba  

szigorúan tilos, előfordulása esetén azt azonnal meg kell szüntetni. 
 
(4) A közcsatorna hálózat kiépítését megelőzően a részleges közműellátású telkeken 
létesítendő építményekből a szennyvíz környezet károsítása nélküli kezeléséhez, ha: 

a) a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t: 
aa) a szennyvizeket víz-zárósági próbával igazoltan, vízzáróan kivitelezett, fedett, 
zárt medencébe kell összegyűjteni 
ab) az összegyűjtött szennyvizet a kijelölt leürítő helyre kell szállíttatni, az 
elszállíttatás tényét számlával kell igazolni. 

b) a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben 
létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés is alkalmazható: 

ba) ha a tisztított vizek számára a megfelelő felszíni befogadó rendelkezésre áll 
(tisztított vizet sem szabad talajba szikkasztani), 
bb) ha az egyéb előírások, korlátok nem tiltják, valamint illetékes szakhatóságok 
hozzájárulnak, 
bc) ha a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken, 
bd) ha a tisztítóberendezés teljesíti azt a tisztítási hatásfokot, amit a befogadóhoz 
igazítva az illetékes szakhatóság meghatároz, 

 
(5) Közműpótló, zárt tároló medence csak akkor alkalmazható, ha a telek állandó 
megközelíthetőségére a megfelelő (paraméterű és kiépítettségű) közhálózati útkapcsolat 
biztosított. 
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(6) A technológiai szennyezettségű vizeket telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel, a 
szennyezettség megengedett mértékéig elő kell tisztítani. 
 
(7) A szennyvízhálózat kiépítésekor elhelyezendő szennyvízátemelő műtárgyként csak 
bűzzáróan és zajvédelemmel kivitelezett műtárgy építhető, amelynek védőtávolság igénye 
beépíthető telket nem ér el. 
 
(8) Helyi szennyvíztisztító telep létesítése esetén úgy kell megépíteni, hogy védőtávolság 
igénye beépíthető telket ne érintsen. 
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5. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

Az alábbiakban szerepeltetjük a Települési Szennyvízkezelési Program közérthető 
összefoglalóját, mint alátámasztó javaslatként legrelevánsabb munkarészt. 
 

„9 sz. melléklet 
Pápateszér Települési Szennyvízkezelési Program 

Közérthető Összefoglaló 
 

A kiinduló helyzet rövid ismertetése, a projekt helyszíne 
A Veszprém megyei, Pápai járásban található Pápateszér (lakosság 2024.01.01.: 1199 fő) 
településen jelenleg nincs kiépítve a szennyvíz csatorna hálózat, a szennyvizet házi 
közműpótlókban gyűjtik, ahol az nagyrészt elszikkad, részben pedig a pápai szennyvíztelepre 
szállítják. 
 
A projekt célkitűzései, indokoltsága 
A nem megfelelően kivitelezett vagy meghibásodott aknák és az illegális ürítések révén a 
szennyvíz nagy része a talajba szivárog. Ezt jól bizonyítja a felhasznált vezetékes víz és az 
elszállított szennyvíz aránya kb. 0,5-1,0 %. 
Az elszivárgó anyag terheli, esetleg elszennyezi a talajt és a talajvizet. A szennyvíz nagy 
ammónium, nitrát, foszfát, szerves anyag és baktérium tartalma a talajvíz vegyi és 
bakteriológiai elszennyeződését vonja maga után. A jelenlegi állapot tehát környezeti és 
közegészségügyi szempontból kedvezőtlen. 
A szennyvízkezelés fejlesztésének megvalósulása az életminőség (közegészségügyi 
szempontok) javítását, és a felszíni és felszín alatti vizek állapotának védelmét, azok 
hasznosíthatóságának fenntartását szolgálja. Összhangban az európai uniós és országos 
vízbázis védelmi célokkal a szennyvízkezelés megfelelő megválasztásával a falu 
környezetterhelése csökken, és ezzel jelentősen hozzájárul a vidéki életminőség javításához. 
 
A változatelemzés eredményeinek összefoglalása 
A szennyvízkezelés megoldásának problémája már évekkel ezelőtt felmerült. Az optimális, 
egyben költség-hatékony műszaki megoldás kiválasztására az önkormányzat 2020 évben 
Települési Szennyvízkezelési Programot (TSZP) készíttetett, majd 2025 évben azt 
felülvizsgáltatta. A TSZP-ben három változatot vizsgáltak meg: 
- „A” változat: Telkenkénti egyedi szennyvíztisztító kisberendezések tisztító- és szikkasztó 
drén rendszerrel 
- „B” változat: Gravitációs rendszerű szennyvízcsatorna hálózat körzeti és végátemelőkkel, 
eleveniszapos tisztító telep 
- „C” változat: Agglomerációs csatornahálózat kiépítése (8 település) és Lovászpatona 
melletti agglomerációs eleveniszapos szennyvíztisztító kiépítése és üzemeltetése 
Pápateszér a laksűrűség alapján gazdaságosan csatornázható település, így a gyűjtőhálózat 
kiépítése akár költség-hatékony is lehet. Az egyedi kislétesítmények alkalmazásának 
jogszabályi, műszaki (geotechnikai) akadálya nincs. A tisztított szennyvíz felszíni vízfolyásba 
történő bevezetés a helyi viszonyok között nem merülhetett fel, így annak elhelyezése a talajba 
történhet. 
A TSZP készítője mindhárom javaslatot műszakilag megvalósíthatónak tartja, bár a település 
önálló eleveniszapos szennyvíztisztító telepének üzemeltetési kockázatai vannak, egyrészt a 
befogadó vízfolyás, másrészt pedig a tisztítótelep üzemelétetése tekintetében. 
A TSZP a legbiztonságosabb megoldásnak az agglomerációs csatornahálózat kiépítését tartja, 
azonban ennek a beruházási igénye lényegesen magasabb, és jelenleg erre pályázati forrás 
sem érhető el. 
A TSZP az illetékes környezetvédelmi, természetvédelmi, népegészségügyi és vízvédelmi 
hatóssággal véleményeztetésre kerül, ezt követően Programot a jegyző hitelesítheti. 
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A lehetséges megoldások műszaki tartalmának rövid összefoglalása 
Egyedi szennyvízkezelés: 
A tervezett rendszer két fő elemből áll. A szennyvízkezelés fő részét a szennyvízkezelő 
létesítmény (kisberendezés) képezi, mely az épülettől általában 3-5 m-en belül kerül 
lehelyezésre, és amelybe Ø 110 mm-es KG PVC vezetéken egy beömlő nyíláson érkezik a házi 
szennyvíz. A biológiai szennyvíztisztító kisberendezés alapeleme a műanyag biológiai reaktor. 
A biológiai tisztítás eleveniszap segítségével biológiai folyamatok során történik. A biológiai 
reaktor magában foglal egy nem levegőztetett, egy levegőztetett, egy utóülepítő és egy 
késleltető teret. Az alkalmazott víztisztítási technológia optimális és stabil környezetet teremt a 
biológiailag lebontható szerves anyagok, nitrogén és foszforalapú szennyező anyagok 
eltávolításához. 
Az utóülepítő térbe beépített áramlásszabályzó berendezés teszi lehetővé a biológiai reaktorban 
kialakított kiegyenlítő tér kihasználását, ami fontos szerepet játszik a vízlökések esetében, és 
megelőzi az esetleges túlterhelést, ill. az iszapkimosódást, a szikkasztó rendszer eltömődését. 
Az levegőztetett téren belül a levegőztetést és az eleveniszapos szuszpenziót egy 
finombuborékos levegőztető rendszer tartja fenn. Az eleveniszap keveredéséről, cirkulációjáról 
és recirkulációjáról membrános légfúvóval előállított sűrített levegő gondoskodik. 
A berendezésből a tisztított szennyvíz gravitációsan, vagy átemelő szivattyú segítségével jut a 
talaj vízáteresztő-képessége (oldómedencénél oxidáló-képessége) alapján méretezett 
hosszúságú drénmezőre. Itt a Ø 110 mm-es PVC dréncső 0,4 m széles, a lejtésnek megfelelő 
(max. 1,3 m) mélységű árokban 0,3-0,4 m vastag kavics (ill. homok) ágyba kerül, mely a 
szikkasztó felület megnövelésén túl további tisztító szerepet tölt be. 
A tervezés során az ingatlanok lakosszámától függetlenül 6-7 LE kapacitású szennyvízkezelő 
kislétesítmények kerülnek betetervezésre. 
A TSZP a házi szennyvíz teljes körű kezelésére alkalmas, CE engedéllyel rendelkező, a hazai 
gyakorlatban bevált GRÜNWALD AQUA ABR kisberendezés-család legkisebb tagja az 1-7 
lakosegyenértékre tervezett műtárgy alkalmazását javasolta, de a fentiek alapján ettől eltérő, a 
jogszabályoknak megfelelő, legalább egyenértékű megoldás is lehetséges. 
Agglomerációs rendszer kiépítése: 
Bakonytamási, Bakonyszentiván. Bakonyság, Lovászpatona, Pápateszér, Gic, Nagydém és 
Vanyola településeken gravitáció csatornahálózat kiépítése, körzeti és végátemelőkkel, 
Lovászpatona melletti területen eleveniszapos szennyvíztisztító telep megépítése. Erre 
korábban konkrét tervek is készültek, amelyek akkor részletesen ismertették a megoldási 
lehetőséget. 
 
Az üzemeltetés legfontosabb feladatai 
A pályázati konstrukció keretében, programszerűen telepített berendezések esetében az 
önkormányzatoknak gondoskodniuk kell a berendezések rendszeres ellenőrzéséről, szakszerű 
karbantartásáról, valamint a településen megvalósításra kerülő monitoring rendszer 
üzemeltetéséről, illetve a berendezések tisztítási hatékonyságának rendszeres ellenőrzéséről. 
Gondoskodni szükséges a keletkező szennyvíziszap szippantásáról és elszállításáról, továbbá 
az elszállított iszap kezelésre jogosult szennyvíztelepen történő befogadásáról. Szintén 
gondoskodni szükséges a lakosság szemléletformáló, a berendezések helyes használatát 
elősegítő ismeretanyag átadásáról. 
Az agglomerációs rendszer üzemeltetése a helyi vízi közmű szolgáltató bevonásával történhet. 
 
Az Önkormányzat döntése kell, hogy legyen, melyik változat kerül megvalósításra. 
Szakmailag az egyedi berendezések és az agglomerációs rendszer is megfelelő. Pályázati 
forrás nélkül azonban egyik sem megvalósítható.” 
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Jelen módosítás során 

- Pápateszér Településszerkezeti Terv módosítása nem szükséges, mivel a 
módosításnak nincs területi hatálya. 

- Pápateszér Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) módosítása szükséges, mivel a szükséges 
módosítás annak 12.§-át érinti. 

- Pápateszér Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) 1. sz. mellékletét képező Szabályozási 
tervlapok módosítása nem szükséges, mivel a módosításnak nincs területi hatálya.  
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6. TERVEZETT HÉSZ KIVONAT 

 
PÁPATESZÉR KÖZSÉG 5/2018. (XII. 28.) RENDELETE 

 TERVEZETT HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
 – KIVONAT - 

 
(Megjegyzés: A módosuló bekezdések piros betűvel szedve.) 

 
9. Szennyvízelvezetés 

 
12. § (1) A településen létesítendő szennyvízelvezetést elválasztott rendszerrel kell kiépíteni. 
 
(2) A talaj, talajvíz védelme érdekében kizárólag tisztított szennyvíz szikkasztható a talajba a 
település teljes közigazgatási területén. 
 
(3) Szennyvíz bevezetés: 

a) nyílt árokba, 
b) időszakos, vagy állandó vízfolyásba, 
c) felhagyott kutakba  

szigorúan tilos, előfordulása esetén azt azonnal meg kell szüntetni. 
 
(4) A közcsatorna hálózat kiépítését megelőzően a részleges közműellátású telkeken helyben 
létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés is alkalmazható, ha az alábbiak egyidejűleg 
teljesülnek: 

a) ha az egyéb előírások, korlátozások, védelmek nem tiltják,  
b) ha a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken, 
c) ha a tisztítóberendezés teljesíti azt a tisztítási hatásfokot, amit az illetékes 

szakhatóság meghatároz. 
 
(5) Közműpótló, zárt tároló medence csak akkor alkalmazható, ha a telek állandó 
megközelíthetőségére a megfelelő (paraméterű és kiépítettségű) közhálózati útkapcsolat 
biztosított. 
 
(6) A technológiai szennyezettségű vizeket telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel, a 
szennyezettség megengedett mértékéig elő kell tisztítani. 
 
(7) A szennyvízhálózat kiépítésekor elhelyezendő szennyvízátemelő műtárgyként csak 
bűzzáróan és zajvédelemmel kivitelezett műtárgy építhető, amelynek védőtávolság igénye 
beépíthető telket nem ér el. 
 
(8) Helyi szennyvíztisztító telep létesítése esetén úgy kell megépíteni, hogy védőtávolság 
igénye beépíthető telket ne érintsen. 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
 
7. HÉSZ-T MÓDOSÍTÓ RENDELET TERVEZET 

 

Pápateszér Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../2026. (I. …) önkormányzati 
rendelete 

a Pápateszér Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 5/2018. (XII. 28.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

[1] A képviselőtestület a 87/2025. (X. 28.) számú határozatával fogadta el a Helyi Építési 
Szabályzat módosítási szándékot. 

[2] Pápateszér Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 
2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a magyar 
építészetről szóló 2023. évi C. törvény 75. § (2) bekezdésében meghatározott helyi 
önkormányzatok, államigazgatási szervek és civil szervezetek véleményének kikérésével, a 
következőket rendeli el: 

1. § 

(1) A Pápateszér Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 5/2018. (XII. 28.) számú rendelet 
(továbbiakban: R.) 12.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi bekezdés lép: 
 
„(2) A talaj, talajvíz védelme érdekében kizárólag tisztított szennyvíz szikkasztható a talajba a 

település teljes közigazgatási területén.” 
 
(2) A R. 12.§ (4) bekezdése helyébe az alábbi bekezdés lép: 
 
„(4) A közcsatorna hálózat kiépítését megelőzően a részleges közműellátású telkeken 

helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés is alkalmazható, ha az alábbiak 
egyidejűleg teljesülnek: 

a) ha az egyéb előírások, korlátozások, védelmek nem tiltják,  
b) ha a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken, 
c) ha a tisztítóberendezés teljesíti azt a tisztítási hatásfokot, amit az illetékes 

szakhatóság meghatároz.” 
 

2. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 


